PARQUE CIDADE

CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL PARQUE CIDADE

REGIMENTO INTERNO
PREAMBULO

O presente Regimento Interno, previsto na Convencdo do Condominio e que abrange a todo o
Condominio e seus Setores Condominiais, visa assegurar o bom funcionamento do Condominio do
CENTRO EMPRESARIAL PARQUE CIDADE, doravante designado simplesmente como "Condominio",
guanto ao conforto e seguranca dos condéminos, proprietarios, locatarios e demais usudrios.

O cumprimento deste Regimento devera ser rigorosamente respeitado por todos aqueles citados
no paragrafo anterior, observando-se outras disposi¢cdes expressas na Conveng¢ao do Condominio e nas

Assembleias Gerais.

CONDICOES GERAIS

Sempre que neste Regimento Interno se fizer meng¢do a condéomino ou condéminos:

a) No que se referir ao uso e utilizacdo de unidades autbnomas e partes de propriedade e uso
comuns, bem como nas partes de uso comum, mas reservadas como de utilizacdo exclusiva de
cada unidade autbnoma, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelos locatdrios,
usudrios e visitantes, a qualquer titulo, empregados e prepostos;

b) No que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio e se
estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direito de compra de unidade autébnoma;

N3do obstante o estabelecido na letra a acima, o usudrio da unidade auténoma que dela ndo seja

proprietario ou titular do respectivo direito de compra, ndo terd qualquer representacdo perante o

condominio, ficando o proprietdrio ou titular de direito de compra responsavel pelas infragcdes e danos
por aquele cometido e eventual débito por aquele assumido.

DO CONDOMINIO

1. DA DESCRICAO DAS AREAS DO CONDOMINIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO

1.1 O Condominio é composto por areas de uso comum e areas de uso privativo.

1.2 As partes de propriedade e uso comuns do Condominio, além das estabelecidas em lei, sdo as
seguintes:
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a) - Portaria (recep¢do) de cada Torre, guaritas dos subsolos;

b) - Acesso de Servigcos - Doca - carga e descarga;

c) - Areas de Conveniéncia e Eventos - Praca de Alimentacdo, Auditérios e respectivos camarins,
fraldario, salas de reuniao, Foyer;

d) - Sala de Administracdo, Centrais de Seguranca e Telefonia;

e) - Areas Técnicas nos pavimentos e nos subsolos e lixeira;

f) - Sanitarios e Vestiarios;

g) - Areas e vias de circulacdo interna, ainda que contiguas as vagas destinadas ao estacionamento
de veiculos dos condominos e usudrios do Condominio, localizadas em diversos pontos entre os 7
subsolos, jardins e passeios na divisa do Empreendimento.

h) O Heliponto localizado no topo da Torre C esta computado na drea comum do Condominio. Sua
utilizacdo serd permitida a todos os condéminos, conforme estabelecido no Capitulo XV, da
Convencao de Condominio.

1.2 a — Hordrios de Funcionamento do Empreendimento:

-TORRES A, B e C - O hordario normal de funcionamento da recepc¢ao das portarias das Torres A, Be C é de
8 h as 18.48 h, nos dias uteis. Fora desse hordrio, havera porteiro de plantdo para o atendimento,
ficando condicionado o acesso a autorizacdo da empresa/drgdo que serd acessada(o), mediante entrega
antecipada de lista de acesso a administracdo do condominio ou liberacdo automatica através de
comando prévio no cartdo eletrénico de acesso.

- MALL - 24 horas. Cada lojista determinara o horario de funcionamento do seu estabelecimento.

- GARAGEM - 24 horas. As saidas das garagens, a partir das 22 h, somente serdo realizadas no sentido
Norte (Torre de TV), ficando a saida Sul fechada. No caso de entrada apds as 22 h o usuario devera
procurar contatar o agente de seguranca do empreendimento para que seja efetuada a devida
identificacdo e permitido, ou ndo, o acesso.

1.3 As partes de propriedade e uso comuns ndo sdo suscetiveis de divisdo ou alienacdo destacada de
cada unidade autébnoma ou de utilizagdo exclusiva por qualquer condémino, e ndo podem ser alteradas,
retiradas ou substituidas, salvo se houver disposicao expressa na Convenc¢do de Condominio ou decisdo
tomada em Assembleia Geral.

1.4 A utilizacdo de parte da drea comum do Condominio para uso privativo do Condémino depende
de andlise pela Administracdo do Condominio e podera ser autorizada, mediante pagamento de valor
pela cessdo de uso do espaco. O referido valor terd como parametro taxa equivalente a 45% (quarenta e
cinco por cento) do saldrio minimo por m? ou fracdo, para dreas externas. A taxa relativa a utilizacdo de
area interna serad fixada caso a caso, mediante andlise da Administracao.
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2. DA DESTINACAO

2.1 As salas comerciais destinam-se as atividades de escritérios de profissionais liberais, érgdos
publicos, prestacdo de servicos em geral e escritérios de sociedade civis, nelas sendo vedada qualquer
atividade de carater industrial, inclusive de natureza artesanal ou tipica de oficinas, bem como de
qualquer atividade mercantil de varejo ou atacado e que implique na utilizacdo das salas ou de
dependéncias comuns do Condominio.

2.2 O vestidrio e o refeitdrio localizados no 12 Subsolo sdo para uso exclusivo dos funciondrios das
empresas terceirizadas que prestam servigos habituais ao Centro Empresarial Parque Cidade, ndo sendo
permitida sua utilizacdo pelos demais usuarios do condominio.

3. DO ACESSO DOS USUARIOS E DO PUBLICO EM GERAL

3.1 O acesso dos usuarios e do publico em geral serd realizado pelas portarias das Torres A, B e C
localizadas na parte frontal do prédio e somente sera permitido mediante a utilizacdo de cartdo de acesso
a ser fornecido pela Administracdo do Condominio, ou mediante identificagdo na portaria das respectivas
torres e autorizacao de representante do local a ser acessado.

3.2 No caso de esquecimento ou extravio de cartdo de acesso pelo usudrio, este devera dirigir-se a
recepcdo da torre que onde se localiza o érgdo ou empresa onde trabalha, com vistas a obtencdo de
autorizacdo proviséria de acesso.

33 Os usudrios poderao ter acesso as unidades fora do hordrio estabelecido, desde que previamente
autorizados pela "Administracdo Condominial" o que deverd ser realizado mediante solicitacdo prévia
encaminhada por meio de e-mail (pcidade.aux@cbre.com.br), até as 17h00, de segunda a sexta-feira,
com a indicacdo do nome e nimero do documento de identificacdo do(s) empregado(s) ou visitante(s)
gue adentrara (30) a(s) respectiva(s) unidade(s), bem como a data e horario previsto, para que se proceda
ao cadastramento junto ao setor de seguranga/controle de acesso do condominio.

3.4 O cartdo de acesso permite a entrada somente na torre onde o funciondrio esta lotado e o horario
de acesso é determinado pelo préprio érgdo ou empresa do servidor.

35 Para obtencdo da 22 (segunda) via do cartdo de acesso, o usuario deverd encaminhar, por
intermédio do proprietdrio/locatdrio a quem esta vinculado, solicitagdo via e-mail enderecada a
Administracdo do Condominio (pcidade.aux@cbre.com.br), juntamente com o comprovante de depdsito
do valor estabelecido.

3.6 Apds o processamento da segunda via do cartdo, este devera ser encaminhado pela
Administracao do Condominio diretamente ao érgao solicitante, no prazo de um dia util.
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3.7 No caso de realizacdo de eventos pelos conddminos e para fins de agilizacdo do processo de
acesso aos participantes poderd ser encaminhada, até as 17 horas do dia util anterior, relagdo por meio
de e-mail a “Administracdo Condominial” (pcidade.aux@cbre.com.br) contendo o nome e identificacdo
dos participantes para cadastramento prévio junto ao setor de seguranca.

3.8 O acesso dos prestadores de servico esta disciplinado no item 8 deste Regulamento Interno.
4.0 DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

4.1 Localiza¢do: SCS - Quadra 9, lote C - 12 Subsolo do Bloco A - telefones: 061-32256507.

4.2 Hordrio de Funcionamento: das 08.00 as 17 horas, de segunda a sexta-feira. Fora do horario
normal de funcionamento, os usuarios deverao dirigir-se a recep¢ao das Torres e solicitar contato com o
Lider de Plant3o.

4.3 Quanto a divisdo administrativa, o Condominio é dividido em 05 (cinco) Setores Condominiais,
denominados por "Setor Torre A", "Setor Torre B", "Setor Torre C", "Setor Garagem" e “Setor Mall’,
conforme a Convenc¢ao de Condominio”.

4.4 Os (cinco) Setores terdo centros de custos separados, de modo que as despesas de cada serdo
arcadas unicamente pelos condéminos do respectivo setor, com exce¢do do Setor Mall, que apesar de
possuir uma administracdo prépria, parte de seus custos serdo alocadas, gerenciados e rateados pelo
Condominio na forma da cldusula 4.1.1.1 da Convengdo do Condominio.

4.5 Haverd um Sindico Central que tratara das questdes envolvendo o Condominio como um todo. Em
cada um dos setores havera um Subsindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser condémino do
respectivo Setor ou estranho ao condominio, e que exercera as fung¢des atribuidas ao sindico, na forma
da lei, atribuicdes estas que ficam transferidas ao subsindico na forma do paragrafo 22 do art. 1348 do
Cadigo Civil.

4.6 O Sindico Central, os Subsindicos e os membros dos érgdos administrativos serdo eleitos em
assembleia geral, sendo empossados no mesmo ano, todos com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser
reeleitos por igual prazo.

4.7 Além das atribui¢Oes legais e aquelas previstas na Conveng¢do de Condominio, cabera ao Sindico e
Subsindicos, em seus respectivos condominio/ subcondominios, atuar com moderagdo nas seguintes
atribuicdes:

a) Fazer concorréncias ou tomada de precos para servicos, podendo ordenar qualquer
reparo ou adquirir o que for necessario, ainda que de carater extra-or¢camentdrio, dentro do
limite estabelecido pela assembleia Geral dos conddminos. Os servicos cujas despesas
ultrapassarem o limite estabelecido, sendo urgentes, deverdo ser executados somente mediante
prévia consulta ao Conselho Consultivo, ressalvados os casos mencionados na alinea “f”, abaixo;
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b) Mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas
instalagbes danificadas, independentemente de consulta aos condominos e ao Conselho
Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas ndo possibilitem tal
consulta prévia;

c) Advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer disposi¢cdo da
Convencao de Condominio, deste Regimento Interno ou de deliberacdo assemblear;

d) Receber e dar quitacdo, movimentar contas bancarias do Condominio, emitindo e
endossando cheques, depositando as importancias recebidas em pagamento etc., aplicando os
respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicao financeira
de 12 linha;

e) Efetuar seguros de responsabilidade civil contra terceiros, especificamente com relagdo ao
Condominio, quando nao houver cobertura pela apélice civil geral do Condominio;

f) Determinar execucdo de obras de comprovada necessidade e inadidveis, ou, nos casos
gerais, conforme o limite estabelecido pela assembleia geral, tanto nas partes de propriedade e
uso comuns do respectivo setor, quanto nas préprias unidades autbnomas, especialmente, neste
caso, se ndo cumpridas pelo condémino suas proprias obrigacdes.

f-1) Na hipdtese de ndo cumprimento das obrigacdes pelo condémino, os servigos
serdo realizados as suas expensas, e, se necessario, o Condominio adiantara o pagamento
das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento de notificacdo enviada ao condémino, acrescido de taxa de administracdo de
15% (quinze por cento), que sera revertida para o fundo de reserva do Condominio;

F-Il)  Caso venha a ficar inadimplente o condémino devedor, incidird nas penalidades
previstas na convencao de condominio, lei de condominio e cédigo civil;

g) Formalizar e fiscalizar os contratos de prestacao de servicos de interesse do Condominio;
h) pagar pontualmente as taxas de servico publico utilizados pelo Condominio;
i) Compete exclusivamente ao Sindico Central resolver casos que ndo tiverem solucdo

prevista, expressamente, na lei, na Conven¢ao de Condominio ou no Regimento Interno.

4.8 O Gerente Predial, que sera o funciondrio designado pela administradora do Condominio, sera o
responsavel pelo atendimento das solicitacdes dirigidas a administracao pelos condéminos, obedecendo
as disposi¢des da Convencdo do Condominio e do Regimento Interno.

49 Quaisquer reclamacdes apresentadas pelos condéminos deverdo ser prontamente atendidas pelo
gerente predial e transmitidas ao subsindico e ao sindico as dificuldades porventura existentes, cabendo
ao Subsindico intervir caso ndo haja ou nao seja satisfatéria a solugao. A persistir impasse, cabera ao
Sindico decidir a solugdo do problema. Em caso de discordancia, fica resguardado o direito previsto no
item 6.2.a.5, deste Regimento Interno.
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5. DOS ENCARGOS COMUNS DOS CONDOMINOS DO CONDOMINIO

5.1 O conddomino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia, pagara o
excesso que motivar.

5.2 O horario de funcionamento do sistema de ar condicionado é de segunda a sexta-feira, das 7 as
19 horas, a excecdo da ventilacdo que ficara a cargo do ocupante, mediante informacdo do hordrio de
funcionamento ao Condominio.

5.3 Os condominos poderdo solicitar o funcionamento do ar condicionado fora do horario
estabelecido, mediante solicitacdo formal, com 24 horas de antecedéncia, a administracdo do
condominio (pcidade.aux@cbre.com.br), sendo os custos decorrentes incluidos no préximo aporte
condominial a ser encaminhado ao 6rgdo solicitante. Cabera a Administracao informar previamente os
custos e ao solicitante autorizar ou nao.

5.4 A quota de rateio de cada unidade autdnoma nas despesas condominiais é a seguinte:

a) despesas do Condominio como um todo: proporcional a fragao ideal de terreno de cada
unidade no Condominio como um todo;

b) despesas do Subcondominio: proporcional ao coeficiente de rateio da unidade em relacdo
ao Subcondominio, conforme tabela indicada no item 4.4 da Convenc¢ao de Condominio.

5.5 Cada condomino participard de todas as despesas condominiais, de acordo com o orcamento
fixado para o exercicio, assim como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no
primeiro dia util de cada més a que correspondam ou outra data que venha a ser determinada.

5.6 O Sindico ou a administradora enviara a cada condémino, por carta registrada ou sob protocolo, o
respectivo aviso.

5.7 O orcamento aprovado para o exercicio, por ser fixo, ndo sofrerd alteracbes, por eventos que
provoguem modificacdes nos valores realizados nas rubricas orcamentarias. Por consequéncia, o valor
mensal da quota condominial resultante do rateio manter-se-a inalterado durante o exercicio civil.
Eventuais acertos poderdo ser processados, por ocasido da definicdo do orcamento para o exercicio
subsequente.

5.8 Se o vulto das despesas induzirem que o recolhimento seja feito em prestacdes, com a
autorizacdo do Conselho Consultivo, conforme o caso deverao ser fixados os respectivos vencimentos.

5.9 Sao consideradas despesas de responsabilidade dos condéminos, exemplificadamente:

a) aquisicdo de materiais e equipamentos;
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b) prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo que cada
conddmino queira fazer, além dos obrigatérios;

c) remunerac¢do da administradora;

d) saldrios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos eventuais empregados
e eventual pré-labore do sindico e subsindico;

e) despesas de manutencdo, conservacdo, limpeza, reparos e funcionamento das partes,
dependéncias, instalacdes e equipamentos de propriedade e uso comuns, inclusive os subsolos;

f) despesas de luz, forga, dgua, gas, esgoto e telefone de uso condominial;

g) despesas necessarias a implantacdo, funcionamento e manutencdo dos servigos prestados no
Condominio, e tudo o mais que interessa ou tenha relagdo com as partes de propriedade e uso
comuns, ou que os condéminos deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o
fundo de reserva e outros fundos eventualmente designados pela Assembleia Geral, permitidos
pela legislacdo pertinente.

h) custeio de manutencdo e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas e
motores, ainda que temporaria ou permanentemente a servico apenas de algum condémino;

i) despesas com seguranca, inclusive equipamentos e contratacdo de empresa especializada,
relativas as comuns do Condominio ou Condominio;

j) tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio.

5.10 Independentemente da divisdo dos medidores, os custos de energia elétrica das dreas comuns do
Condominio serdo alocados no respectivo centro de custos, de forma a permitir a cobranca distinta com
relacdo aos outros Condominios ou Setores.

5.11 As despesas decorrentes da manutencao e conservacao das areas publicas situadas no entorno do
imével, que engloba, inclusive, a projecdo nos pavimentos subsolos, serdo atribuidas ao Condominio, e
rateados entre os condéominos de acordo com o coeficiente de rateio definido no item 4.4 da Convencao.
5.12 A elaboracdo dos rateios e das cobrancas das despesas condominiais sera de responsabilidade da
administradora, tanto no que se referir ao Condominio, quanto ao Subcondominio.

6. DOS DIREITOS, OBRIGAGOES E PROIBICOES AOS CONDOMINOS:

6.1 O Condominio sera utilizado pelo condéomino com observancia das normas de boa vizinhanga, e
sem prejudicar ou causar dano ou incomodo aos demais condéminos, nem obstdculo ou embarago ao

bom uso das partes de propriedade e uso comum por todos.

6.2 O condémino podera exercer direito e devera cumprir obrigacdes, a saber:
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DIREITOS:

1) usar das partes de propriedade e uso exclusivos e as de propriedade de uso comum, e
sobre elas exercer todos os direitos que lhe confere a lei, a convencdo e o Regimento Interno,
com observancia das normas de boa vizinhanga;

2) convocar Assembleia Geral, e a ela comparecer, discutir, deliberar e votar tudo na forma
prescrita na Convengao de Condominio;

3) examinar livros e arquivos do condominio;

4) formular queixas, sugestdes e reclamacdes, por escrito, ao sindico;

5) recorrer das decisdes proferidas pelo sindico a Assembleia Geral;

6) realizar modificacOes, benfeitorias nas unidades autébnomas, desde que ndo afetem ou

prejudiqguem a solidez e seguranca do Condominio e desde que respeitem as disposicdes legais
pertinentes as construgdes, observando e respeitando o previsto no Manual do Usuario e/ou
Caderno Técnico fornecido pela Construtora, bem como as disposicdes legais previstas na
Convencdo do Condominio.

OBRIGACOES:

1) Atualizar as suas informagdes cadastrais (principalmente o endereco) constante nos
registros do condominio;

2) permitir, mediante solicitacdo prévia, ao sindico e seus prepostos, empregados, ou nao,
do Condominio, (estes dois ultimos devidamente identificados), acesso a unidade auténoma de
sua propriedade para fins de execugdo de obras ou servigos necessarios;

3) executar, em sua prépria unidade autbnoma e as expensas proprias, obra e servico para
reparar os danos a que der causa, seja na parte de propriedade e uso comuns do condominio, seja
nas unidades auténomas de outros condéminos;

4) pagar pontualmente as cotas condominiais mensalmente emitidas, bem assim os fundos
de ativos e obras;

5) zelar pelo asseio e seguranga do condominio, depositando lixos e varreduras em locais
apropriados;

6) nado abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-los, quando
os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando, respectivamente, escoamento de agua e
vazamento de gas, com perigo a seguranc¢a do conddomino ou do ocupante infrator e a de seus
vizinhos;
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7) comunicar prontamente ao Sindico ou ao Subsindico ou ao Gerente Predial qualquer
situacdo que demande interferéncia da Administracdo do Condominio para solu¢do de um
problema verificado, inclusive eventual moléstia epidémica para fins de providéncias junto a
saude publica.

8) Respeitar os limites de velocidade sinalizados (20 km/h) nas garagens do condominio e
eventuais redutores de velocidade (cones, por exemplo) que venham a ser colocados nas
garagens ou nas entradas dela.

9) Portar o cartdo de acesso as vagas de garagem para acesso a elas. O usudrio que nao

portar o cartdo de acesso devera dirigir-se ao estacionamento rotativo, ou estacionar o veiculo
fora do Centro Empresarial Parque Cidade.

PROIBIGOES:

1) alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas, bem como modificar
a arquitetura da fachada;

2) realizar obras que afetem ou prejudiquem a solidez e a seguranca do condominio;
3) praticar quaisquer atividades fora dos locais previamente designados para tais finalidades;
4) instalar nas paredes do condominio fios condutores de quaisquer espécies, colocar placas,

avisos letreiros, cartazes anuncios ou propagandas na sua parte externa, areas e corredores do
prédio, prejudicando sua estética, ou usar mdaquinas, aparelhos ou instalacdes que provoquem
trepidacdes e ruidos excessivos;

5) usar, ceder ou alugar as unidades autdonomas para fins incompativeis com a decéncia e o
sossego do condominio ou permitir sua utilizagdo por pessoa passivel de repreensdo penal ou
policial, ou que, de qualguer forma ou modo, prejudique a boa ordem do condominio;

6) violar a lei do siléncio, de modo a perturbar a ordem dos condéminos vizinhos;

7) manter em sua unidade auténoma cofres ou méveis ou arquivos de peso excessivo, sem
expresso conhecimento e autorizacdo do sindico, respeitando os limites impostos pelo Manual do
Usuario ou Caderno Técnico fornecido pela Construtora.

8) Manter ligado, nas garagens, o motor de veiculo oficial ou ndo, em espera de
dirigentes/visitantes ou funcionarios, a ndo ser pelo tempo estritamente necessario ao acesso da
referida pessoa ao veiculo, evitando a emissdo excessiva de gases poluentes, prejudiciais a satde.

9) empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacar a seguranca das
edificagOes ou prejudicar-lhes o funcionamento.

10) instalar toldos ou outras coberturas nas partes externas do edificio;
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11) atirar papéis, pontas de cigarro e detritos nas partes ou coisas comuns do condominio;

12) ter e usar objeto, instalacdo, material, aparelho ou substdncia todxica, inflamavel,
odorifera, suscetivel de afetar a salde dos demais condébminos e ocupantes das unidades
autdénomas, ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro do Condominio;

13) transportar cargas e bagagens em elevadores que ndo sejam destinados a tal finalidade;
14) fechar os terragos técnicos, ou acessa-los, sem autorizacdo da Administracao;

15) exercer atividade comercial de boate, casa de shows e similares, ou quaisquer atividades
gue produzam emissdo sonora acima dos limites que garantam o sossego da vizinhanca,
atividades que contrariem os bons costumes, passiveis de repreensao penal ou policial, ou que, de
gualquer forma ou modo, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputacdo do condominio.

16) E proibida a panfletagem ou divulgacdo de produtos nas dreas comuns do Condominio.
Todavia, a Administracdo do Condominio poderd analisar a possibilidade de permitir essas
iniciativas, ponderadas a periodicidade do evento, bem como os impactos no ambiente do
empreendimento.

17) Utilizar iluminacdo, nas areas privativas ou nao, que possa prejudicar o aspecto do
Condominio, no que se refere a sua iluminacao;

18) Destinar as areas locadas, utilizacao diversa da finalidade do prédio;

19) Instalar unidades condicionadoras de ar em locais que ndo os especificamente
determinados no projeto;

20) Usar, emprestar ou alugar, no todo ou em parte, qualquer das unidades autbnomas, para
finalidades incompativeis com a moralidade e o recato dos demais condéminos do Condominio ou
Condominio, ou permitir que pessoas ndo idoneas as frequentem, dando ensejo, assim, a
eventual acdo repressiva por parte dos orgaos policiais;

21) Promover a limpeza das unidades autdbnomas de sorte a prejudicar as areas de uso comum
e os demais Conddéminos;

22) Instalar e operar radios, transmissores e equipamentos eletrénicos que, por suas
caracteristicas e poténcia, possam interferir no funcionamento normal de aparelhos similares de
outros condominios, ou no bem estar dos mesmos ou, ainda, instala-los sem observancia das
normas técnicas da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas);

23) Utilizar os empregados e profissionais do Condominio ou Condominio para execucdo de
servicos particulares.

24) Transportar cargas fora do horario estipulado, ressalvados os casos de forca maior, sendo
igualmente vedada a permanéncia de materiais nas areas de uso comum;

25) Deverd ser respeitada a sobrecarga instalada nas areas privativas e comuns conforme
especificacdo no caderno técnico integrante do Condominio.
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26) Executar no interior das unidades autébnomas qualquer obra que altere a estrutura e/ou
instalagbes do Condominio ou Condominio, e que possa colocar em risco a sua estabilidade e
seguranca, bem como qualquer obra que altere sua estética;

27) Ingressar nas areas técnicas (casas de madquinas, nos recintos em que se encontram
localizadas as bombas de pressao, quadro geral de luz e forca, caixas d’agua, local de instalacdo
das antenas, salas de comunica¢do e telefonia e comando geral), e em outras instalacGes
similares, as quais os conddominos ndo poderao ter acesso, a menos que estejam acompanhados
do pessoal técnico encarregado da conservagao das dreas e equipamentos acima citados, ou do
Sindico, ou, ainda, dos profissionais que forem por este designado;

28) Afixar qualquer tipo de propaganda, cartaz ou sinalizacdo interna ou externa ndo
constante do projeto de comunicacao visual, exceto nos locais padronizados pela administracao;

29) Obstruir janelas, portas, e corredores de acesso (rotas de fuga);

30) Preparar alimentos e/ou portar qualquer produto que venha a emanar odor desagradavel
nas dependéncias do Condominio, salvo as lojas destinadas para esta finalidade;

31) Os servicos externos de entrega de alimentos, lanches, mercadorias, etc., denominados
“Delivery” deverdo ser retirados na recepcao, ficando vedado o acesso dos citados entregadores;

32) Instalar cadeados e travas adicionais nas portas corta-fogo da rota de fuga dos andares,
bem como obstruir a passagem ou trancar portas que estejam nas rotas de fuga dos andares;

33) Fumar nas areas comuns do Condominio, como halls dos andares, elevadores, escadas de
emergeéncia, entre outras, salvo em areas totalmente descobertas.

34) As portas e paredes voltadas para a area de circulagdo (rota de fuga) de cada conjunto ndo
poderdo sofrer qualquer tipo de alteracgdo.

35) Abrir as janelas automatizadas de exaustdo de fumaca, salvo em caso de reforma ou obra
e mediante autorizacdo prévia da administracdao do condominio.

36) Utilizar a escada de incéndio como forma de deslocamento entre os andares das Torres,
tendo em vista o fato ocasionar a interferéncia no sistema de pressurizacdo do ar no interior das
escadas e que os sensores de presenga sdo programados para acionar apenas nos movimentos de
descida, constituindo os movimentos de subida risco de quedas/acidentes.

DAS PENALIDADES

Além das penalidades aplicdveis pela legislacdo pertinente e outras eventualmente imputadas

pela Assembleia Geral, as infracOes as disposicOes contidas neste Regimento serdo puniveis de acordo
com as penalidades previstas na Convencao de Condominio, em especial quanto ao inadimplemento das
despesas condominiais, sendo devidamente computados os juros, as multas, e correcdes monetarias,
conforme ali previstos.
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7.2 As infragdes quanto as normas e procedimentos de carater operacional serdo, ao critério da
administracdo, inicialmente advertidas, verbalmente ou por escrito. Apds a adverténcia e ainda sendo
verificada a continuidade da infracdo, serdo aplicadas as multas cabiveis, de forma proporcional a
gravidade do ato ou omissdao do condémino, definida pela administracdo ou pelo Sindico.

7.3 Também constitui infracdo, o descumprimento de determinacdo da administracdao ou Sindico,
respaldada na Convencdo, neste Regimento ou na lei, bem como nas normas de boa convivéncia da
coletividade condominial, segundo os costumes locais.

7.4 Aplicada a penalidade ao infrator, o pagamento devera ocorrer em até 10 (dez) dias, sob pena de
serem adotadas as medidas cabiveis para a respectiva cobranca da divida, considerada divida
condominial.

7.5 O pagamento da multa ndo isenta o infrator ao cumprimento de obrigacao legal, convencional ou
regulamentar, podendo ele, quando reincidente, ser novamente multado no dia imediato, se, por sua
acao ou omissao, persistir a infracao.

7.6 No caso de algum usudrio do Condominio ou visitante a qualquer titulo der ensejo a eventual
penalidade aplicada por drgdos publicos fiscalizadores competentes em razao de infracdo de disposicdo
legal, serdo responsdveis as unidades que guardarem relacdo com os respectivos infratores, além de
responderem também pelas penalidades previstas na Convencdo e neste Regimento.

DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS INTERNOS

8. DA CARGA, DESCARGA E TRANSPORTE DE MATERIAIS

8.1 As autorizacbes para carga e descarga e para o acesso de veiculos de carga deverdo ser
encaminhadas a administracdo do Condominio, contendo placa do veiculo, data e hordrio da realizacao
dos servicos e identificacdo dos funcionarios e da empresa, com antecedéncia de no minimo 24 (vinte e
guatro) horas, de segunda a sexta-feira, das 09h as 17h, pessoalmente ou no e-mail da administracdo
local (pcidade.aux@cbre.com.br).

8.2 O acesso as areas comuns do Condominio para carga e descarga de materiais poderd ser feito
somente conforme orienta¢do a seguir:

- Area exclusiva para Carga e Descarga no pavimento térreo — Area das Docas: 04 veiculos por vez,
sendo que a sobrecarga de uso nesta laje ndo podera ultrapassar o limite de 200 kg/m?2.

- Area exclusiva para Carga e Descarga de pequeno porte no 12 subsolo onde veiculos pequenos e
caminhonetes, de altura n3o superior a 2.10 m, estacionardo na area apropriada do condominio, e o
material a ser carregado ou descarregado devera ser transportado em carrinhos até o elevador de carga e
descarga, ndo sendo permitido o acumulo de materiais no hall e circulagdo para as préximas cargas.
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8.3 Em caso de eventual necessidade de utilizacdo destes locais, onde os limites supracitados possam
ser ultrapassados, o projetista de estrutura devera ser consultado para aprovacao e liberagdo.

8.4 Para a carga e descarga de materiais deverdo ser obedecidos os seguintes horarios:

- 22 3 62 feira: das 09h as 11h e das 14h30m as 17h (de acordo com a disponibilidade do elevador
de carga);

- Sdbados, Domingos e Feriados: 24 horas (de acordo com a disponibilidade do elevador de carga
e a ordem de chegada).

8.5 Em todos os casos onde houver mobilizacdo de materiais sera imprescindivel acompanhamento
de profissionais do Condominio.

8.6 O transporte de materiais ou equipamentos somente podera ser realizado pelo elevador de carga
disponibilizado pelo Condominio.

8.7 Sera realizada uma vistoria no elevador antes do uso pelo condémino/usuario, tornando-se o
mesmo responsavel por danos causados ao elevador e multas decorrentes do seu uso indevido. O
elevador possui as seguintes caracteristicas:

- Elevador carga |

- Capacidade de carga: 1.800 kg — 24 pessoas
- Dimensdes da Cabina: 1,90 x 2,00

-Portas: 1,20mx 2,10 m

- Altura 2,40m.

9. DO HORARIO DE REALIZAGAO DE SERVICOS

9.1 As reformas e/ou mudancas deverdo ser executadas de segunda a sexta-feira entre 20h e 06h, aos
sabados, domingos e feriados, das 07h as 19h, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos pela
legislacdo, sob pena de interrupgao por parte da administracao.

9.1.1 A execucdo de obras nas unidades autdbnomas somente sera permitida no hordrio das 20h as 06h,
de segunda a sexta-feira, e aos sabados, domingos e feriados, das 07h as 19h, desde que respeitados
eventuais limites estabelecidos pela legislacdo, sob pena da multa prevista na Convencdao e neste
Regimento.

9.1.2 O transporte horizontal e vertical dos materiais destinados a execug¢ao das obras de implantacao
ou reformas das unidades, bem como a retirada de entulhos, é de responsabilidade do condémino, e se

fara sempre nos horarios acima determinados.

9.1.3 A locagdo de cagambas para colocacdo de entulhos resultantes de obras nas unidades é de
responsabilidade do condémino, sendo vedado o uso da lixeira do Condominio. O local e o horario de
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instalacdo e retirada das cacambas coletoras de entulho deverdo ser acordados com a administracao,
sendo certo que tais locais ndo poderdo em hipdtese alguma causar qualquer obstaculo ao acesso no
Condominio, bem como ndo poderdo atrapalhar a comunicag¢do visual tanto do Condominio como dos
Setores Condominiais.

9.2 O conddémino em cuja unidade autébnoma forem realizadas obras, sera responsavel pela perfeita
limpeza das dreas, corredores e outros locais por onde transitarem materiais de construcao ou entulhos,
os quais ndo poderao ser depositados, sem anuéncia do Sindico ou da administradora, em qualquer area
de uso comum. Ocorrendo tal depdsito, sera de sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua
remocao e armazenamento em local adequado, sem prejuizos das penalidades previstas na Convencdo
de Condominio e neste Regimento.

9.2.1 A execucdo de reparos, montagens, instalacdes, bem como o uso de furadeiras, martelos,
lixadeiras, esmeril, etc., somente serdo permitidos nas unidades autdénomas de segunda a sexta-feira, no
horario das 20h as 06h e aos sdbados, domingos e feriados, das 07h as 19h, desde que respeitados os
limites estabelecidos pela legislacdo, sob pena da multa prevista na Convencdo e neste Regimento.
Cabera a Administracdo do Condominio providenciar imediata interrupcao das atividades que nao
estiverem enquadradas nas situa¢des acima.

9.3 E dever de todo condémino informar aos pedreiros, encanadores, pintores e demais profissionais
gue contratarem para obras ou reparos com suas unidades, quanto aos horarios definidos nos itens
acima, bem como dos demais procedimentos estabelecidos neste Regimento.

10. DA MANUTENGAO DAS AREAS COMUNS

10.1. A administracdo do Condominio é responsdvel pela manutencao geral das areas de uso comum,
de natureza preventiva e corretiva, das suas instalacdes elétricas, mecanicas e hidraulicas de seus
equipamentos, do sistema de ar condicionado, incluindo os fancoils instalados pela construtora nas areas
comuns, privativas e elevadores, bem como, pela substituicdo e/ou melhoramento dos mesmos.

11. DA MANUTENGAO DAS AREAS PRIVATIVAS

11.1. A execucdo das obras de adequacdo do layout e das instalacdes iniciais e ou de adaptacdo das
instalagGes internas existentes, bem como eventuais necessidades de aprovacdo dos projetos executivos
de execucdo/adaptacdo nos érgios da administracdo publica — Administragdo Regional do GDF, Corpo de
Bombeiros e concessiondrias de servicos publicos (CEB, CAESB, TELEBRASILIA), sdo de responsabilidade
do condémino/usuario. Estas obras devem ser executadas com base em projetos elaborados por
profissionais devidamente registrados no sistema CREA/CONFEA, atender as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT correlatas, a legislagdo (leis, portarias) Brasileira e local.

11.2. A execucdo dos servicos relativos as instalagcdes hidraulicas, mecanicas e elétricas das areas
privativas, de natureza corretiva e/ou preventiva, bem como reformas de instalagdes e infraestrutura de
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gualquer natureza, que impliguem ou ndo na modificacdo dos aspectos e caracteristicas originais das
unidades auténomas do Condominio, de necessidade dos conddminos e/ou usuario(s), sdo de inteira
responsabilidade dos condéminos e deverdo ser precedidos de autorizacdo da Administracdo do
Condominio e, se for o caso, aprovacdo da construtora, observadas as determina¢Ges da Convencdo de
Condominio.

11.3. A administracdo deverda avaliar, acompanhar e fiscalizar a execu¢do dos servicos, no sentido de
prevenir eventuais danos e prejuizos a seguranca dos condéominos e do Condominio, sendo que o custo
de acompanhamento sera repassado integralmente ao solicitante, mediante aprovacao prévia.

11.4. Para viabilizar o cumprimento do disposto no item anterior, o usudrio da unidade autbnoma deve
encaminhar a administracdo o memorial descritivo do trabalho a ser executado, acompanhado dos
respectivos desenhos e plantas, bem como indicacdo do responsavel técnico pelo projeto para
esclarecimentos, com o devido recolhimento da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica).

11.5. As obras que provocarem ruido, odor e causarem incOmodo aos condéminos vizinhos, devem ser
realizadas fora do horario diurno, que vai das 06h as 20h, sendo permitido somente das 20h as 06h, de
segunda a sexta feira e das 07h as 19h, aos sabados, domingos e feriados, desde que respeitados os
limites estabelecidos pela legislacdo, mediante solicitacdo formal e prévia autorizacdo da administracao.

11.6. Os usuarios das unidades autdbnomas devem permitir o acesso as suas respectivas unidades para a
realizacdo de obras em unidades vizinhas, desde que ndo haja solucdo alternativa. Os custos incorridos,
inclusive com seguranca, serdo de responsabilidade do contratante das obras, respeitadas as seguintes
condigdes:

11.6.1. O usuario da unidade vizinha terd o direito de acompanhar e fiscalizar a execugdo dos servigos, no
sentido de prevenir eventuais prejuizos a seguranca das suas proprias instalacdes.

11.6.2. O usuario da unidade interessada devera informar por escrito a administracdo e ao usudrio da
unidade vizinha, onde serdo executadas as obras, o memorial descritivo do trabalho a ser executado,
acompanhado dos respectivos desenhos e plantas plotadas e arquivos eletronicos e da indicacdo do
responsavel pelo projeto para eventuais esclarecimentos, com o devido recolhimento da ART.

11.6.3. O usudrio da unidade interessada nas obras deverd respeitar os hordrios determinados pela
unidade afetada pelas obras, com o intuito de reduzir o incbmodo aos usuarios afetados. Entretanto, no
periodo compreendido das 20h as 06h, diariamente, serdo tolerados niveis superiores de ruido, desde
gue ndo inflijam aqueles devidamente estabelecidos nas normas legais e especificas.

12, DA LIMPEZA E CONSERVACAO DAS AREAS COMUNS

12.1. O gerenciamento dos servicos de limpeza e conserva¢ao das dreas de uso comum, inclusive a sua
dedetizacdo e desratizacdo periddica, serd de responsabilidade da administragdo, incluindo os

Subsindicos e o préprio Sindico.

12.2. A fachada do Condominio sera limpa semestralmente com duragdo prevista de 30 (trinta) dias.
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12.3. A limpeza das areas de hall dos elevadores, banheiros, lixeiras, paredes nos andares é de
responsabilidade da administrac¢do, incluindo Subsindicos e o préprio Sindico.

13. DA LIMPEZA E CONSERVAGAO DAS AREAS PRIVATIVAS

13.1. A limpeza e conservacdo das areas de uso privativo, designadas unidades autGnomas, é de
responsabilidade dos respectivos condéminos.

13.2. Os horarios estabelecidos para a retirada do lixo devidamente ensacado sdo: das 07h as 09h, das
12h30min as 14h30min, das 18h as 20h, de segunda a sexta-feira, e das 10h as 12h aos sabados. Cabe ao
conddémino disponibilizd-lo na area dos containers, localizada no 12 subsolo, preferencialmente com 30
(trinta) minutos de antecedéncia.

13.3. Os condominos ndo poderdo estocar lixo no hall principal dos elevadores, corredores, ou qualquer
outra drea comum do condominio.

13.4 Fica estabelecido que eventual exigéncia legal com relacdo a um procedimento especifico de
coleta de lixo, por exemplo, a coleta seletiva, este serd automaticamente implantado, segundo os
parametros da legislacio pertinente, devendo todos os condéminos seguir rigorosamente as
determinagdes da administracdo a respeito.

14. DA SEGURANCA DAS AREAS COMUNS

14.1. Para o cumprimento do disposto neste item, o Condominio mantera seguranca 24 (vinte e quatro)
horas por dia, durante os 7 (sete) dias da semana. Para tanto, serd contratado servico de seguranga
patrimonial, prestado por empresa especializada, cuja responsabilidade pelo gerenciamento serd da
administracao.

14.2. Paratodos os fins e efeitos de direito, além do acima disposto, o servico de seguranca devera:

a) fiscalizar a circulagdo de pessoas na area interna do Condominio, resguardadas as normas de seguranca
proprias de cada usuario;

b) fiscalizar as entradas e saidas de cargas e veiculos nas areas e patios internos do Condominio;
c) executar as tarefas de prevencdo contra incéndio, através de fiscalizacdo permanente por rondas
moveis (vigilantes e bombeiros), cuidando inclusive para que os equipamentos de combate a incéndio

estejam sempre em perfeitas condi¢des de utilizagao;

d) conduzir o treinamento bdasico anualmente e de manutengao das brigadas de incéndio e treinamento
de evacuacao, conforme previsto no item 22.4.4;

e) dirigir, orientar, controlar e coordenar as atividades das portarias, bem como a central de seguranca,
além da utilizagdo e acesso ao subsolo e garagens;

f) realizar contatos com autoridades policiais competentes, de modo a garantir o apoio externo, quando
as circunstancias assim o indicarem.
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15. DA FORMA DE ATUAGAO DA SEGURANGA

15.1. Fica facultada aos conddminos a contratacdo, exclusivamente para as suas respectivas areas
privativas, de pessoal de seguranca préprio, complementar ao pessoal gerenciado pela administracdo. Os
mesmos devem agir sempre em harmonia com os procedimentos condominiais e com o pessoal
contratado e gerenciado pela administracao.

15.2. Fica facultada aos conddéminos de unidades autébnomas a instalacdo de cameras de circuito
fechado de televisdo no interior de suas unidades autbnomas, bem como qualquer outro dispositivo de
seguranca, desde que o sistema a ser instalado na drea privativa ndo interfira no(s) sistema (s) existente
(s) na (s) area (s) comum (uns) ou de outros condéminos. O custo de aquisicio e manutencdo das
referidas cdmeras e qualquer outro sistema, inclusive no tocante a sua instala¢do, conexdo e operacao, é
integralmente suportado pelo interessado.

15.3 Arotina de servicos a ser observada pelos responsaveis pelas portarias compreende o controle de
entrada e saida de veiculos (docas), visitantes e profissional (is) do Condominio e/ou dos usudrios,
incluindo a orientacdo aos mesmos.

16. DA CIRCULACAO DOS PROFISSIONAIS DOS CONDOMINOS E USUARIOS A QUALQUER TITULO,
BEM COMO DE VISITANTES E PRESTADORES DE SERVICOS

16.1. Os proprietarios/locatdrios devem manter atualizada a relagdo dos profissionais a eles vinculados
contendo as seguintes informacdes: Numero de cartdo de acesso, nome completo do
funcionario/colaborador, nimero de documento de identificagdo, acessos e hordrios permitidos a cada
usuario.

16.4. No pavimento térreo situam-se as recepcdes que cuidam da identificacdo e encaminhamento dos
visitantes as respectivas unidades. Os visitantes receberdo uma etiqueta de liberacdo de acesso, que
devera ser colocada em local visivel e devolvida na saida.

16.5. Para trabalhos extraordinarios de empresas terceirizadas, nos dias em que nao haja expediente,
devera ser feita comunicacdo por carta assinada ou através do e-mail pcidade.aux@cbre.com.br por um
representante autorizado do conddémino, até o ultimo dia atil anterior, das 9h00 as 17h00, com
identificacdo do visitante/funciondrio/prestador de servicos e nome da empresa.

17. DAS GARAGENS.

17.1. Para a guarda e estacionamento de veiculos nas garagens do Condominio deverdo ser respeitadas
todas as disposi¢cOes referentes na Convengao de Condominio, bem como as normas e procedimentos da
empresa exploradora do estacionamento. Cada usudrio informard a administragdo as pessoas e veiculos
autorizados ao uso de suas vagas estipuladas na Convencao de Condominio e no contrato de locagao, se
locatario.

17.2. As vagas de garagens sdo indeterminadas e as do 42 subsolo (com excec¢do das unidades areas
numeros 7, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 22,26 e 28), 62 e 72 subsolos serdo destinadas a exploragdo do

17


mailto:pcidade.aux@cbre.com.br

PARQUE CIDADE

estacionamento rotativo e a forma de utilizacdo de todas as vagas serd proposta pela empresa de
exploragdo do estacionamento em conjunto com a administragao.

17.3. A empresa contratada para administracdo do estacionamento deve contar com uma apdlice de
seguro contra roubos e danos causados por seus funciondrios, de modo que o Condominio fique
completamente isento de ocorréncias ocasionadas por outros usuarios / condéminos.

17.4. Nas rampas de acesso ao condominio, poderdo ser instaladas cameras de identificacdo de alta
definicdo, com o objetivo de proporcionar seguranga aos condéminos e dirimir eventuais duvidas quanto
ao estado de entrada e saida de veiculos, ficando o 6nus da instalagdo e manutencdo por conta da
empresa contratada.

17.5. O acesso de visitantes a garagem é permitido somente no 42 subsolo do Condominio.

17.6. O acesso de visitantes através da garagem as dareas privativas sera realizado no andar térreo de
cada torre e sé serd permitido mediante autorizagcdo da empresa visitada.

17.7. O acesso as garagens do 19, 22 32 e 52 subsolos somente serd permitido aqueles que possuam
credenciais com acesso autorizado.

17.8. E proibida a execucdo de consertos, pintura, lavagem, manutenc¢do, ou ainda, a guarda de
qualguer objeto nas vagas destinadas ao estacionamento e demais dependéncias identificadas como area
comum.

17.9. O condutor do veiculo que colidir com outro veiculo ou objetos pertinentes ao estacionamento,
quando este estiver nas dependéncias do Condominio, terd responsabilidade civil de indenizar
financeiramente o(s) prejudicado(os).

17.9.1 A operadora do estacionamento sera responsavel quando, na situacdo descrita no item 17.9, o
veiculo for conduzido por seu funcionario.

17.10. A movimentacdo de veiculos nas garagens sera efetuada a velocidade maxima de 20 km/h.

17.11. Fica proibido o transito de pessoas pelas entradas e saidas de veiculos, bem como nas rampas de
acesso as garagens.

17.11.1. O uso dos subsolos é concedido apenas para o estacionamento de veiculos automotores, nao
podendo ser utilizados para outros fins sem aprovagao prévia dos érgdos publicos competentes e da
administracdao do condominio.

17.12 O Condominio n3ao se responsabilizara pela guarda dos veiculos, seja dos préprios condéminos,
usuarios ou de visitantes, bem como de objetos deixados no interior dos veiculos, isentando-se de quaisquer
reivindicacbes decorrentes de furto, roubo ou danos causados aos mesmos, ressalvada determinacgao
assemblear em sentido contrario, respeitado o quorum disposto na Convengao e neste Regimento.
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17.12.1 A partir do momento da contratacdo de empresa para administracdo da garagem, conforme item
12.4 da Convencdo de Condominio, esta serd a exclusiva responsavel pela guarda dos veiculos, devendo as
eventuais reivindicacdes serem dirigidas diretamente a ela.

18. DA MOVIMENTAGAO DE MALOTES, ENCOMENDAS E MATERIAIS.

18.1. O Condominio contara no 12 subsolo, no periodo de segunda a sexta feira das 07h00 as 18h00,
com servicos de recebimento e entrega de correspondéncias, malotes, correio, assinatura de jornais,
exceto valores, cheques e materiais pereciveis.

18.2. A movimentacdo de veiculos de carga de todo material de grande volume devera ser programada
previamente com a administracdo, sendo permitido no hordrio das 20h00 as 06h00, de segunda a sexta, e
sabados, domingos e feriados, das 07h as 19h, desde que respeitados os eventuais limites da legislacao
pertinente, com acesso pelo 12 subsolo.

18.3. Em caso de retirada de materiais, como: aparelho de fax, telefones, microcomputadores,
aparelhos eletronicos em geral ou qualquer volume via elevador de carga, sera necessdria a apresentacao
de cdépia de nota fiscal ou autorizacdo escrita (relacionando o material retirado), pelo responsavel do
conjunto. O documento entregue para a seguranca sera guardado por 03 (trés) meses para futuras
conferéncias.

18.4. Ao Condominio compete o recebimento e o encaminhamento ao pavimento de destino,
observados todos os procedimentos internos e dentro do horario especificado no item 18.1. O
Condominio ndo assumira qualquer responsabilidade pelo seu conteddo interno.

18.5 E vedada a entrada nas dependéncias do Condominio de agenciadores, cobradores, vendedores
ambulantes, entregadores de qualquer espécie, solicitantes e pedintes, de qualquer natureza, assim
como de pessoas com o fim de angariar donativos e misteres semelhantes exceto cooperativas de
reciclagem, cuja autorizacdo para prestacdo dos servicos deve ser previamente autorizada pela
administracdo do condominio.

19. DA APOLICE DE SEGURO PARA AS REFORMAS E OBRAS NAS UNIDADES

19.1 E recomenddvel que as empresas contratadas pelos usudrios para execucdo de reformas e obras,
apresentem a Apdlice de Seguro de Responsabilidade Civil ou de Riscos de Engenharia antes de ser
iniciado qualquer tipo de intervencdo nos andares, sob pena de se responsabilizarem integralmente pelos
eventuais danos ou prejuizos causados tanto ao seu proprio patriménio, como ao Condominio, ou a
quaisquer terceiros.

20. DA SEGURANGA DURANTE A EXECUGAO DAS REFORMAS E OBRAS
20.1 Serd de total responsabilidade das empresas executoras das reformas e obras a seguranga de seus

funciondrios e das instalagdes, podendo o Condominio interromper quaisquer atos considerados
inseguros, comprovados pela administracao.

19



PARQUE CIDADE

20.2 Osservicos deverdo ser paralisados a qualquer tempo, caso alguma irregularidade seja observada.

20.3 Os funcionarios das empresas prestadoras de servicos deverdo restringir-se aos andares em
obras, ndo podendo acessar outros andares ou as escadas, salvo para transporte de materiais autorizados
ou em casos de emergéncia, oportunidade em que deverdo descer diretamente até o térreo e relatar
quaisquer anormalidades a seguranca do Condominio, sob pena de responder por eventuais danos,
estando ainda a respectiva unidade responsavel pelos servicos descritos acima, sujeita as penalidades
cabiveis.

20.4 Servicos que necessitam da utilizacdo de botijdo de gds somente poderdo ser executados apds
autorizacdo da Administracdo do Condominio, a qual designara brigadista do condominio para
acompanhar esses servigos.

20.5 N3o serdo permitidas a entrada no Condominio de botijdo de gas sem a vdlvula de seguranga, sendo
gue no caso de botijdo de gas doméstico, a administracao devera ser consultada para prévia autorizacao.

21. DAS ALTERAGOES NAS INSTALAGOES E ACABAMENTOS

21.1 A execucgdo de obras ou reformas nas areas comuns dos andares somente ocorrerd apds vistoria
prévia por parte da administracdo, acompanhada de um representante do usudrio, para averiguacao

geral de vidros, pisos, forros, entre outros.

21.1.1 A defini¢cdo do layout do conjunto devera observar a disposicdo das janelas maxim ar, de abertura
automatica, distribuidas na fachada — duas por conjunto e que ndo podem ser isoladas por salas menores,
do ambiente comum da sala ou conjunto, pois sdo vinculadas ao sistema de manejo (extra¢do) de fumaca
da sala, em caso de incéndio. Estas janelas propiciam a reposicdo de ar na sala ou conjunto, sempre que o
sistema de extracdao de fumaca, com ponto de captacao dotado de registro, também, de abertura
automatica, localizado entre o forro e a laje do teto, entra em operacdo, acionado pela central de
deteccdo de incéndio, caso ocorra algum incéndio na sala ou no pavimento. Neste caso, as janelas serdo
abertas automaticamente, em todo o pavimento atingido, assim como os registros de captacdo de
fumaca e os ventiladores na cobertura, por comando da central de detecgao e alarmes de incéndio do
edificio, para entrada de ar, que deve se espalhar por todo o conjunto, de forma a permitir a saida da
fumaca. A fumaca sera sugada para o ponto de captacdo, através de aberturas nas lumindrias e no forro
(grelhas).

21.1.2 O total de aberturas nas luminarias e no forro para a passagem da fumaca, ndo devera ser inferior
2 . . . 2 . ~ . . ;

a 0,02m* por unidade de area de piso (m®). Assim, deverdo ser previstas as seguintes areas de passagem

no forro/luminarias:

Salas final 1 — 1,58m?2;

Salas final 2-1,8m2;
Salas final 3 —2,25m2;
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Salas final 4 — 0,76m?2 e;
Salas final 5 —2,0m?2.

21.1.3 Pelo pleno do forro também estd previsto o retorno do ar pré-condicionado do ambiente até o
condicionador de ar da sala, localizado na casa de maquinas que também passa através das aberturas nas
lumindrias e no forro. Para isto as seguintes aberturas minimas deverdo ser previstas:

Salas final 1 —1,58m?2;
Salas final 2 —1,8m2;
Salas final 3—2,25m2;
Salas final 4 — 0,76m2 €;
Salas final 5—2,0m2.

21.2 Qualquer tipo de modificacdo nos halls sociais e de servico dos andares, incluindo as portas de
acesso aos conjuntos, deverd ter obrigatoriamente a aprovacdao do projetista de arquitetura do
empreendimento, da administracdo e do Sindico do Condominio. Tais modificacdes deverdao acompanhar
o padrdo de acabamento do empreendimento.

21.3 E terminantemente proibida a ocupacdo ou instalacdo de qualquer tipo de equipamento nas areas
comuns do Condominio, salvo quando autorizado pela administragdo.

21.4 Eterminantemente proibida a alteragdo do forro externo dos andares.

215 Conforme o caderno técnico, qualquer tipo de interligacdo entre dois ou mais pavimentos
subseqlientes devera ser feita pelo shaft e parte integrante do projeto do andar, seguindo os padrdes
existentes no Condominio, sejam elétricas, dados, telecomunicacdes, etc.

21.5.1 O Condominio ndo contempla tubulacdes de esgoto exclusivas para gordura. A eventual
necessidade de instalacdo de copas devera contemplar a instalacdo de uma caixa de gordura apropriada,
para conexdo com o ponto de esgoto existente na sala.

21.6 De acordo com o caderno técnico, quaisquer alteracGes nos projetos ou nas instalacdes dos
sistemas, somente poderdo ser realizadas, pelos respectivos RT’s do projeto (autores) e de execugdo dos
sistemas gerais, conforme prescreve a NFPA (National Fire Protection Assossiation) e transcrito para o
projeto geral aprovado no Corpo de Bombeiros, como forma de garantir a integridade e seguranca dos
sistemas.

21.7 Os seguintes sistemas estao previstos nas salas:

21.7.1 Deteccdo e alarmes de incéndio

a) Estes sistemas foram executados de forma a atenderem, também, as prescricdes das normas da NFPA
Americana.

b) Os detectores e botoeiras de alarme ja se encontram executados nas salas, em conformidade com o
projeto aprovado no Corpo de Bombeiros do Distrito Federal (CBM-DF).
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c) O sistema implantado é composto por detectores de incéndio do tipo convencional interligados a um
maodulo monitor enderecdvel exclusivo da sala, localizado na drea comum que, por sua vez, é interligado
a Central de Deteccdo e Alarmes da edificagdo.

d) Eventuais adequacdes ao layout do usuario deverdo ser realizadas observando as prescricdes da norma
NBR 9441 da ABNT e a norma correlata da NFPA. Deverd ser garantida a manutencao das caracteristicas
do sistema implantado e garantida a sua total integracdo com o sistema geral implantado no
empreendimento, de fabricacdo da empresa Johnson Controls.

21.7.1.1 Preferencialmente, os equipamentos, cabos e servicos de instalacdio deverdao ser
adquiridos do mesmo fabricante e fornecedor do sistema ao Condominio, como forma de garantir seu

perfeito funcionamento e integracdo com o sistema geral.

21.7.1.2 Eventual projeto de adequacdo do sistema na sala devera ser submetido a aprovacao do
CBM-DF, para posterior execugao.

21.7.2 Chuveiro automatico (sprinkler)
a) Este sistema ja se encontra executado, em conformidade com o projeto aprovado pelo CBM-DF.

b) Eventuais adequacgées ao layout do usudrio deverdo ser executadas com base na NBR 10.897 da ABNT
e na norma correlata da NFPA.

c) Eventual projeto de adequacdo do sistema na sala, também, devera ser submetido a aprovagdo do
CBM-DF, para posterior execugao.

21.7.3 lluminacdo de emergéncia e sinalizacdo de seguranca contra incéndio e Panico

a) A infraestrutura elétrica para iluminacdo de emergéncia ja se encontra executada, em conformidade
com o projeto aprovado pelo CBM-DF. A aquisicdo e a instalagdo dos blocos autdbnomos, conforme

especificado no projeto geral é de responsabilidade de cada usuario.

b) Eventuais adequacgbes ao respectivo layout do usudrio deverdo ser executadas com base nas normas

NBR 13.434, 13.434-1 e 2, 13.435 e 13.437 da ABNT e nas correlatas da NFPA.

c) Eventual projeto de adequacdo, também, deverd ser submetido a aprovacdo do CBM-DF, para

posterior execugao.
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21.7.3.1 Eventualmente as salas j& poderdo ser contempladas com a instalacdo dos blocos
autonomos de iluminacdo de emergéncia. O projeto das adequacgdes do sistema instalado a novos layouts

devera obedecer as recomendacgdes acima.
22, DOS RECURSOS DISPONIVEIS NO EMPREENDIMENTO

22.1 DOS ELEVADORES DE SERVICOS

22.1.1. O elevador de servico sera utilizado por entregadores de mercadorias de pequeno porte
através do 12 subsolo, nos seguintes horarios: das 09h as 11h30min, das 14h30min as 17h e das 20h as
06h de segunda a sexta feira.

22.1.2 O prestador de servico deverd sempre possuir o cadastro para ingresso nas dependéncias
das Torres. Na hipdtese de o prestador de servico ndo possuir o referido cadastro, o0 mesmo sera
orientado a se dirigir até a recepc¢do da Torre que ird acessar para efetuar o devido cadastro e ter o
acesso liberado.

22.1.3. O elevador de servico do Condominio sera utilizado pelas unidades auténomas, por ordem
de chegada das mercadorias, em condi¢cdes nao discriminatdrias.

ELEVADORES PREFERENCIAIS

22.1.4 Cada Torre dispoe de 1 (um) elevador preferencial que podera ser utilizado também por
autoridades a serem definidas pelos condéminos/locatérios, por meio da concessdo de cartdo de acesso

especial.

22.15 Na hipétese de o elevador de servico estar em manutencao, o elevador preferencial sera
utilizado como elevador de servigo, ocasido em que os usuarios utilizardo os elevadores sociais.

22.1.6 Na hipdtese de o elevador preferencial estar em manutenc¢do, os usudrios utilizardo os
elevadores sociais, sendo vedada a utilizacdo dos elevadores de servico.

22.2 DO SISTEMA DE AR-CONDICIONADO CENTRAL

22.2.1. O sistema de ar condicionado Central serd ligado as 07h e desligado as 19h de segunda a sexta-
feira e desligado sabado, domingos e feriados. Na eventual necessidade de fornecimento extra, o usudrio
solicitante arcara com os custos correspondentes.

22.2.2. O sistema de ventilagdo na area privada poderda também operar apds as 19h, através de
solicitagdo prévia e por escrito a administra¢do, sem custos adicionais.
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22.2.3. Nos pavimentos estdo previstos sistemas de ar-condicionado que permitem uma variacdo de 20°C
a 23 oC (*) definida como temperatura de conforto.

(*) — Norma Regulamentadora 17 — Ergonomia — Ministério do Trabalho e Emprego
22.2.4. Fica vedada a abertura de janelas dentro dos conjuntos.

22.2.5. O Condominio é responsavel pelo sistema de ar-condicionado, da central de dgua gelada até os
“fan-coils” instalados dentro da area privativa. A alteracdo na distribuicdo do ar pelos dutos e a instalacdo
de paredes ou divisorias no interior dos conjuntos depende de projeto especifico, de inteira
responsabilidade do condémino.

22.3 DO SENSOR DE PORTAS E BOTAO DE PANICO.

22.3.1. As portas de cada conjunto (inclusive as de saida de emergéncia) possuem um contato magnético
na parte superior que gera um alarme e registra na central de automacao e supervisdo predial a hora em
qgue as mesmas sdo abertas e fechadas.

22.3.2. Poderd ser cobrada uma taxa extra de manutenc¢do, quando o mau uso provocar a substituicdo ou
reparo do sistema operante.

22.4. DO COMBATE A INCENDIO

22.4.1. Sprinkler: Todos os conjuntos sdao dotados de rede de sprinkler, que serdo acionados quando a
temperatura for maior ou igual a 682C. Qualquer modificacdo na rede somente poderd ser executada de
acordo com as instrucdes do caderno técnico, integrante do Condominio.

22.4.2. Deteccdo de fumacga: Os conjuntos sdao dotados de detectores o6ticos de fumagas convencionais
enderecaveis nas areas privativas e dreas técnicas. Somente podera ser executada de acordo com as
instrucdes do caderno técnico.

22.4.3. As areas privativas e corredores sao dotados de sistema de extracdao de fumaca, ndo sendo
permitido o isolamento das janelas maxim ar, bem como a utilizagdo dos corredores de circulagdo para
guarda de materiais, principalmente os que fechem as grelhas instaladas nos rodapés das paredes.

22.4.4. Brigada de incéndio/ evacuagdo do edificio: Para conforto e seguranga de todos os condéminos
e usuarios do edificio, a administracdo do condominio agendara anualmente com um oficial do corpo de
bombeiros, a brigada de incéndio/evacuagio do edificio que deve ter a participacdo de no minimo 04
representantes por conjunto.

22.4.5. As escadas de incéndio sdo pressurizadas e devem permanecer fechadas e com acessos

desobstruidos, sendo vedado o “calcamento” para manter as portas de incéndio semiabertas, bem como
serem utilizadas para colocacao de lixo ou qualquer tipo de material. A medida se insere no contexto do
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cumprimento do Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios — PCCl, cujo descumprimento, além de expor
0s usuarios a riscos, impoe a aplicacdo de multas.

22.4.6 As escadas de incéndio ndo devem ser utilizadas para acesso aos andares e sdo destinadas a
evacuacao em situacdo de emergéncia, permitindo saida somente no andar térreo.

22.5. DAS TELECOMUNICAGOES

22.5.1. E de exclusiva competéncia de a administragdo permitir ou ndo a instalacdo de antenas ou
gualquer meio de telecomunicacao que faga uso da drea comum do Condominio.

22.5.2. Para utilizagdo dos “shafts” (elétrica, hidraulica, telefonia) serd necessaria a apresentagdo de
projetos para prévia aprovacdo e acompanhamento da administracao.

23. DAS MUDANGCAS OU TRANSPORTES VERTICAIS E HORIZONTAIS

23.1. Todos os detalhes relativos a mudanca ou transporte de equipamentos e materiais de escritério
devem ser programados com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas para a sua entrada e 6
(seis) horas para a sua saida, e acertados com a administracdo, que coordenard a execugao das tarefas,
considerando os aspectos envolvidos, tais como: data, hordrio, seqliéncia e tipo de transporte e de carga.

23.2. O elevador de servico ndao podera ser utilizado para mudancas nos dias de semana, entre as
06h00 e as 20h00.

23.3. A utilizagdo de qualquer equipamento fora dos padrdes normalmente utilizados nos escritérios
deverd ser previamente informada a administracdo, para que esta verifique a viabilidade de sua
instalacdo.

24. DAS REGRAS DE CONVIVENCIA

24.1 Na&o serd permitida a colocacdo de cacambas nas areas comuns do Condominio ou Condominio,
sem anuéncia da administracdo, sendo que o entulho gerado devera ser ensacado, recolhido e destinado
as cacambas estacionadas em locais pré-determinadas pela administra¢do, sendo proibida a colocacdo de
material organico/alimentos dentro das cacambas utilizadas para recolhimento dos entulhos das obras.

24.2 Guarda de materiais: cada fornecedor serd responsavel pela posse e guarda de seus materiais e
pertences pessoais, incluindo ferramental.

24.3 Refeitério/Vestidrios: As empresas executoras de obras e reformas ndo poderdo utilizar o
refeitdrio nem os vestidrios situados nas dreas comuns, pois os mesmos se destinam aos prestadores de
servicos do Condominio ou Condominio. E expressamente proibido o aquecimento de marmitas dentro
dos andares em obras, salvo uso de microondas.

24.4 Depdsito de Materiais: Nao poderda ser disponibilizado nenhum espagco comum para
armazenagem de material destinado as obras em areas privativas.
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24.5 Fica sob total responsabilidade do usuario a conservacdo da limpeza das areas comuns e a
orientacdo de todos os prestadores de servico, sendo que o ocupante serd responsabilizado por
eventuais danos causados por seus contratados.

24.6 Incumbe a administracdo (incluindo o prdéprio Sindico) fiscalizar o fiel cumprimento das
disposi¢cdes deste Regimento Interno.

24.7 A padronizagdo e regulamentacdo para os elementos de comunicagdo visual localizados no hall do
Condominio, para identificar os proprietdrios e usudrios, especialmente, a identificacdo do nome e
atividade de cada ocupante, serd em conformidade com o aprovado pela administracdo. As despesas
relativas a confeccdo, instalacdo e manutencdo dos elementos de comunicacdo visual sdo da
responsabilidade do condémino/usudrio correspondente.

25. DAS DISPOSICOES FINAIS

25.1 Todas as disposicdes da Convencao de Condominio, ainda que ndo tiverem sido expressamente
transcritas neste instrumento, deverdo ser obedecidas e seguidas, em especial atencdo aos direitos,
obrigacOes e deveres dos condominos nela previstos, bem como as suas disposi¢cdes gerais, transitdrias e
finais.

25.2 Em caso de conflito entre o disposto na Convencdo de Condominio e neste Regimento Interno,
prevalecerd o disposto na Convencdo de Condominio.

25.3 O Regimento Interno podera ser complementado por instrucdes e normas internas deliberadas
pela Assembleia Geral ou determinadas de comum acordo entre a administragdo e Sindico.

25.4 Uma cépia do Regimento Interno devera ser encaminhada a cada um dos condominos/usudrios,
devendo o acesso as suas informac¢des ser disponibilizado pelos mesmos aos seus prepostos,
funcionarios, contratados ou visitantes.

25.5 O presente instrumento vigorara por prazo indeterminado a partir da presente data, sendo que a
sua eventual alteracdo deverd ser devidamente aprovada pela Assembleia Geral, respeitados os quoruns

previstos.

Brasilia, 12 de novembro de 2013.
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